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Refinancovani hypotéky

Vétdina Cechdl splaci hypotéku minimalné dvacet let. Béhem této doby se obvykle naskytne
hned nékolik pfilezitosti vyjednat si vyhodnéjsi urokovou sazbu nebo ziskat nékteré dalsi
vyhody navic.

Jakmile se bliZi konec sjednané doby fixace hypotéky, mate dvé moZnosti. Bud kyvnete na nové
navrzenou urokovou sazbu hypotéky stdvajici banky, nebo si najdete lepSi nabidku u
konkurence. Pro druhou moznost se lidé ¢asto rozhodnou proto, Ze jim jind banka nabidne nizsi
urokovou sazbu, zajimavéjsi podminky hypotéky nebo napfiklad zvyhodnéni u jinych
financ¢nich produktt ¢i sluzeb.

Stale se oviem najde fada Cechil, ktefi neporovnavaji nabidky hypoték jednotlivych bank a
spokoji se mnohdy s drazsi hypotékou u stavajici banky. Usetfit Ize pfitom nemalou ¢astku!

Vite, Zeto, Ze podepiSete hypotecni
smlouvu jesté neznamena, Ze po celou
dobu musite setrvat u své banky? Kdyz
vam jina banka nabidne vyhodnéjsi
urokovou sazbu nebo jiné vyhody, klidné
mtuZete odejit ke konkurenci

Prohlaseni

Tento material je informacnim produktem. Jakékoliv Siteni nebo poskytovani tfetim osobam bez souhlasu autora
je zakdzano. Dékuji za pochopeni a respektovani tohoto sdéleni. Stazenim tohoto materialu rozumite, Ze jakékoliv
pouziti informaci z tohoto materialu a Uspéchy ¢i nedspéchy z toho plynouci, jsou pouze ve Vasich rukach a autor
nenese zadnou odpovédnost. V tomto materialu mlzZete najit informace o produktech nebo sluzbach tretich
osob. Tyto informace jsou pouze doporucenim a vyjadfenim mého ndzoru k této tematice.

© Vsechna prava vyhrazena www.martinstratil.cz




Refinancovani hypotéky

Refinancovani hypotéky je prevod soucasného hypotecniho Uvéru k jiné bance, kterd nabizi

vV

moznost kratkodobého preruseni splaceni, jednodussi spravu hypotéku a tak dale.

V praxi vypada refinancovani tak, Ze novd banka uhradi celou
dluznou ¢astku bance puvodni. Klient poté splaci novou hypotéku u
nové banky

Refinancovani hypotéky neni ¢asové ani administrativné narocné a
se spravny hypote¢nim poradcem vyfidite veSkeré potrebné :
formality i online z pohodli domova.

TIPC. 1

Banka Vam 3 mésice pred koncem fixace zasle nové podminky hypotéky. V tu
” w chvili mate nejvyssi ¢as refinancovani zacit vyjednavat, pokud uz se tak nestalo.
Jde to sice vyridit i béhem nékolika tydnd, ale je to pak zbytecny stres.

- v TIPC. 2
- < Zatnéte se po novych podminkach poohlizet v¢as. Hypotéku sice bezplatné
s = refinancujete az s koncem obdobi fixace, podminky nového Uvéru si ale mlzete
domluvit i 2 roky dopredu.
TIPC. 3
- “ Nesoustredte se jen na Urokovou sazbu, ta Vam sama o sobé nejlepsi hypotéku
” =« nezaruci. Zamérte se na poplatky za vyfizeni hypotéky, moznosti predcasného

splaceni, délku splaceni nebo treba povinnost zafidit si ucet, kreditni kartu a
pojisténi.




Refinancovani hypotéky

. Lepsi arokova sazba

Hlavni vyhodou refinancovani je financni Uspora, kterd muze
Cinit inékolik tisic rocné. Pokud se vam napfiklad u
tfimilionové hypotéky na 30 let podafi snizit Urokovou sazbu
0 0,5 %, usettite kazdy rok na urocich 15 tisic, coz je 75 tisic, za
péti letou fixaci.

. Ziskani hotovosti

MoZnost ziskat dalSi penize (na cokoliv) — Mnoho klient( pfi refinancovani vyuZije i
moznost si navysit ptjcku o neucelové prostiedky na cokoliv, za Urokovou sazbu
hypotéky.

<><>

. Snizeni mésicnich splatek prodlouzenim doby
splatnosti

S

Kazdy rok mUzZete ze zdkona zdarma splatit az 25 % z vySe hypotecniho uvéru. Pokud
chcete z néjakého dlivodu splatit vice nez 25 % miiZete vyuZit konec fixace, kdy mizZete
splatit az 100 % vyse hypotecniho uvéru.

&
e
S

. Casteéné splaceni (umoteni) dluhu

. Kombinace s rezervou

O tom, jak na hypotéce vydélat ptl milionu, mit po celou
dobu dostateénou rezervu, a jeSté hypotéku splatit o 2 roky
drive, to vie spolu mizZeme probrat na konzultaci zdarma.




Refinancovani hypotéky

Nejpozdéji 3 meésice pred uplynutim doby fixace Vam stdvajici banka zasle navrh nové vyse
urokové sazby pro dalsi obdobi. Mate minimalné tyto 3 mésice, moZnost mimoradné splatky
zdarma — a proto je mozné pohodiné refinancovat.

Pokud s navrhem stavajici banky souhlasite nebo pokud na ndvrh nereagujete, zacne Vam od
uvedeného data béZet nova doba fixace — s novou Urokovou sazbou, a tedy i s novou vysi
mésicnich splatek.

1 ? 2
UZ jenom z ekonomického hlediska by a q o ? 2
logicky, mély banky mit motivaci c . *
k tomu, aby si Vas, jako klienta stdle "l ? ? ?
udrzely —klient fadné plati hypotéku a * . *
banka i nadale vydéldva na uarocich.
Nicméné realita je bohuZel takova, Zze banky se zpravidla spiSe zajimaji o klienty nové a uz
méné o ty stavajici. Pracovnici banky nedostavaji bonusy za udrZeni soucasnych klientd, ale
dostdvaji vysoké bonusy za ziskavani novych klient(.

Proto se bézné setkdvam s praktikou, kdy stdvajici klient dostal 3 mésice pred koncem fixniho
obdobi dopis, ve kterém mu banka grandiézné nabizi klidné i 0 0,5 % p. a. vy3si irokovou sazbu,
nez jakou nabidla cizimu klientovi na pfepdZce pro novy hypotecni avér.

Pokud klient mi¢i, je vSe v poradku — tak presné tohle je standardni pohled vétSiny
poskytovatell sluzeb i hypotecnich bank.

Nékteré banky nabizeji klientm rdzné formy
motivace, aby u nich zUstali i dalsi fixni obdobi,
napft. formou rGznych urokovych bonus, kdy banka
klientovi vyplati par tisic za to, Ze u nich zlstane i
dalsi obdobi. Tato motivace bohuzel nékteré klienty
zaslepi a nepropoditaji si, Ze v jiné bance s nizsi
sazbou usSetfi mnohem vic neZ ve své stavajici
bance s bonusem.




Refinancovani hypotéky

Konec fixace hypotéky a vyhodné urokové sazby se ve stejnou dobu sejdou jen malokdy. Nové
podminky je proto rozumné resit alespon s pllro¢nim predstihem. Nejpozdéji vSak mésic pred
novou fixaci. Tyden pred vyroc¢im fixacniho obdobi se uz vétSinou tézko néco udéla.

KdyZ nechate vie na posledni chvili a ve schrance objevite dopis o nabidce nové Urokové sazby
z vasi banky, neodkladejte jej bez reakce. V pfipadé, Ze nijak nezareagujete, banka povaZuje
mléeni za souhlas a v dalSim fixnim obdobi budete mit drokovou sazbu v podstaté dle vile
banky.

Vezméte dopis a zajdéte za hypotecnim poradcem a rozeberte s nim moznosti snizeni Urokové
sazby. V 95 % pfipadd Vam ji hypotecni poradce upravi smérem dold.

Nesmite ovSem propasnout spravny okamzik. Proto si nezapomerite pohlidat datum konce

fixace vasi hypotéky.




Refinancovani hypotéky

Jak zjistite, kdy vam konci fixacni obdobi? Nejcastéji ho najdete
v Uvérové smlouvé vedle vasi staré urokové sazby.

Nebo mi poslete Vasi pavodni smlouvu a ja Vam to zjistim. A abyste
nepropasli konec fixace hypotéky, tak si poznacte do kalendare
upominku.

N .
- - )
Pokud uz ted'vite, Ze hlidani terminl neni vase silna stranka, poslete /
mi vasi sou¢asnou hypoteéni smlouvu a ja termin pohlidam za Vas. ﬁ

N JoY/

Stavajici hypotéku muZete taky refinancovat i mimo obdobi fixace. V takovém pfipadé ovsem
pocitejte s tim, ze VAm banka mUze uctovat takzvané ucelné vynaloZzené naklady souvisejici s
predéasnym splacenim Uvéru na bydleni. Aktudlni praxe je takova, Ze az na jednu banku, je
vySe Ucelné vynalozenych ndakladl ve vysi nékolika set korun (prakticky vSude se vejdete do
dvou tisic korun).

Navic pokud i v pribéhu trvani vasi soucasné fixace dojde
/ k situaci, Ze Urokové sazby klesnou a Vam se vyplati hypotecni
/ _I_ x \ uvér refinancovat, automaticky se Vam ozvu. Budete tak mit
jistotu, Ze po celou dobu budete splacet za téch nejlepsSich

- — ) podminek.
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Refinancovani hypotéky

Postup refinancovani hypotéky neni nijak slozity. Jako prvni je potfeba informovat stavajici
banku, Ze budete hypotéku refinancovat a to nejpozdéji 30 dni, pfed datem fixace.

Pozadejte stavajici banku o:

e vycisleni zGstatku Uvéru k datu vyroci fixace

e souhlas s pfistoupenim nové banky na druhé misto v zastavé
e pfislib vymazani zastavniho prava k nemovitosti

e zruSeni vinkulace pojistného plnéni po uhrazeni pohledavky

Zaroven oznamte Vasi nové bance, Ze jeji nabidku vyuZijete a budete refinancovat. Nasledné
vyplnite zadost a s hypotecnim specialistou se domluvite, jaké doklady bude potieba zajistit.

Jakmile banka obdrzi potfebné podklady, muize zacit schvalovat. Banky ¢asto uznavaji pavodni
odhad hodnoty nemovitosti, ¢imz Vam nevznikaji dalsi naklady. Hypotéka mlze byt schvalena
i bez vycisleni zlstatku plvodniho Uvéru, je ovSsem potieba spravné spocitat ocekavany
zGstatek dluhu. Vycisleni je podminkou az pro ¢erpani hypotéky. Pfi tomto postupu, Ize cely
proces refinancovani zkratit na 14 dni i méné.

Po precteni vSech krokd, které je tfeba pred refinancovanim zafridit,
si mozna rikate, Zze radéji zlistanete u stavajici banky. Nenechte se ale
odradit, protoZe benefity, které vam mizZe refinancovani prinést, za
tu trochu snahy rozhodné stoji. Navic na to nemusite byt sami a
muzZete vyuZit sluZzeb hypotecniho specialisty.




Refinancovani hypotéky

Zacit refinancovani resit aspon 3 mésice predem, idedlné jesté vice...

Neporovnavat banky pouze na zdkladé urokovych sazeb — existuji i poplatky a dalsi
parametry Uvéru, které rozhoduji o jeho vyhodnosti.

Prosvihnuti vhodného okamziku — Pfedevsim u hypoték s dlouhou dobou fixace mlzete
snadno prosvihnout spravny okamzik k ziskani vyhodnéjsi urokové sazby.

Oznamit zamér refinancovat soucasné bance nejpozdéji 30 dni pred fixaci

Nezapomenout pozddat svou plvodni banku o potvrzeni potfebnych formulard (viz
pfedchozi kapitola)

A mnoho dalsiho.... Kazdy hypotecni Uvér je nécim specificky

10




Refinancovani hypotéky

Rozhodli jste se refinancovat?

vV

Néco Vam prozradim.

Tu nejlepsi hypotéku ve verejné kalkulacce nenajdete.

Jak to?

Kalkulacka Vam nerekne,

vvvvvvvv

poplatky za vedeni Uctu, pojisténi, naklady na odhad, katastr atd.

'—%: Ze sazhy, které vidite jsou zastaralé, protoze ne kazdd kalkulacka je denné aktualizovana
1 j-

',@~ Ze jde pouze o sazby, které dostanou VIP bonitni klienti
AN

',g- at nepreplacite na Zivotnim pojisténi

"
',@~ Ze se daji vyhodné nakombinovat dalSi zdroje penéz s rezervou

11




Refinancovani hypotéky

S refinancovanim musi banka souhlasit

Pokud se rozhodnete vyuZit vyhodnéjsi nabidku konkurence, nemusite mit
zadny souhlas od Vasi stavajici banky. Staci, kdyZ pred koncem fixace bance
sdélite, Ze budete Uvér refinancovat.

Zaplatim vysoké penale

Pokud se rozhodnete pro refinancovani hypotéky v dobé fixace, Vase
stavajici banka po Vas nemuze vyzadovat zadné penale. Nemusite se také
obavat, Ze Vam banka nauctuje napftiklad usly zisk, o ktery prisla v dusledku
drivéjSiho splaceni hypotéky. Odchod od banky v dobé fixace je zcela
zdarma.

Refinancovat mlzu jen na konci fixace

Zakon Vam davd moznost splatit hypotéku kdykoliv, tedy i mimo obdobi
fixace. V tomto pfipadé po Vas oviem mUze banka vyZadovat Uhradu tGcelné
vynaloZzenych nakladd, které ji vzniknou v souvislosti s predéasnym
splacenim. Aktualné je to u fady bank naklad pouze v fadech stokorun.

Refinancovani hypotéky je narocné

Mnozi lidé si mysli, Ze refinancovani hypotéky je ¢asové i administrativné
velmi ndroc¢né. Pritom zkuSeny hypotecni specialista Vas provede snadno
celym procesem refinancovani, a navic se vie da vyfidit i on-line z pohodli
domova.

Budu znovu splacet hlavné uroky

Mnoho lidi ma obavu, Ze pokud ,prenesou” hypotéku k jiné bance, budou
splacet zase od zacatku vysoké uroky. Jedna se ale o ¢asty omyl. Vyssi urok
je pouze u zacatku hypotéky. U refinancovani se vytvori splatkovy kalendar
tak, aby navazoval na ¢astku, kde pGvodni banka skoncila. Pokud ziskate nizsi

evvs

Po refinancovani si uz nebudu moc odecist zaplacené uroky z danového zakladu

Nezalezi na tom, kolikrat jste svou hypotéku refinancovali, narok na odecet
splacenych urokU ze zakladu dané mate vidy — az do vySe 150 000 K¢.

12




Refinancovani hypotéky

Vewvyrs

Nejcastéjsi otazky a odpovédi ohledné
refinancovani

Jak dlouho trva refinancovani?

Refinancovat hypotecni Gvér, je daleko lehci nez ho ziskat. Cely proces trva
vétsinou od 2 do 4 tydn0.

Kolik refinancovani hypotéky stoji?

Pro refinancovani hypotéky ma vétsina bank zvyhodnéné podminky a proces schvalovani byva
velmi rychly. V naprosté vétsiné pripadl byva poplatek za zpracovani refinancovani
hypotéky zdarma. Odhad nemovitosti ve vétsiné pripadl uzna banka stary, nebo si ho jenom
aktualizuje on-line. Jedinym poplatkem tak zUstdva za vklad na katastr

nemovitosti. AvSak i tento poplatek umi banky pfi refinancovani

odpustit.

Kdy se mi nevyplati refinancovat hypotéku?

@ Urokova sazba hypotéky u konkurence je vy$si nez u souc¢asné banky.

vvvvvvv

Mél jste problém pfi splaceni sou¢asného uvéru — v tomto pripadé by Vam nova banka
dala nejspiSe prirdazku k urokové sazbé a refinancovani by se nevyplatilo.

13



Refinancovani hypotéky

Soucasnd smlouva zanikne. V dobé konce fixace plynule navazete nizsi splatkou nové bance a
staré bance jiz ddl platit nebudete.

: q
A Y
... l — ...

V dobé nizkych urokovych sazeb se vyplati refinancovat klidné i 1-3 roky pred koncem fixace,
coz umoznuje asi polovina ¢eskych bank.

V dobé vysokych urokovych sazeb neni tfeba nikam spéchat a refinancovat staci 1-3 mésice
pred koncem fixace.

Nejcastéji Cesi refinancuji na jeden rok predem, kdy si zafixuji aktualni drokové podminky a
Cerpaji aZ za rok. Do této doby splaci pouze aktualni hypotéku.

14
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Refinancovani hypotéky

Necekejte s refinancovanim na pokles sazeb, tato hra se nemusi vyplatit. Urokové sazby
z hypoték se v ndsledujicich letech mohou vysplhat jesté k vyssSim %.

Zvysila se Vam splatka vlivem zmény udrokovych sazeb? Navyseni splatky Ize ¢astecné
opét snizit prodlouzenim splatnosti.

Potiebuje ziskat hotovost na vybaveni domacnosti, nakup automobilu ¢i dalsi? Neberte
si drahé spotrebitelské Uvéry a radsi tyhle penize ziskejte z hypotéky. Pfi refinancovani
Vam banka poskytne az 20 % z vysi hypotéky na cokoliv.

Uroky tvofi jen dil Vasich nakladd s hypotékou, banky vydélavaji také na poplatcich. |
tém vénujte ve smlouvé svou pozornost. Neporovnavejte hypotéky pouze na zakladé
urokové sazby.

Reste refinancovani s hypoteénim poradcem jeho znalosti vdm mohou usetfit spoustu
¢asu a penéz, a pfitom vas to nic nestoji.

=

allés
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Jestli logicky vyhodnotite, Ze na tohle vSechno nemate ¢as, zkuSenosti, moznosti, a hlavné ani
nervy, oslovte idealné hypotecniho specialistu, ktery z nabidek vSech bank vybere pro vas tu

nejoptimalnéjsi.

Je dllezité, aby mél Siroké portfolio bank, které poskytuji hypotecni uvéry. A také aby mél
opravdu dlouholeté zkusenosti a pracoval s provéfenymi a spolehlivymi bankéfi v jednotlivych
bankach. Pro zkuseného odbornika je refinancovani vaseho Uvéru kazdodenni prace.

Financovani bydleni a hypotékdam se vénuiji 15 let.
Vyridil jsem pres 550 hypoték.

Radu z nich bylo tfeba ¢asem refinancovat. Nejen proto,

evvs

Nékdy uvér navysime, abychom ziskali penize na
dostavbu podkrovi domu nebo abychom obmeénili
vozovy park.

Jindy planované umorime ¢ast dluhu, protoze dobéhne
stavebni sporeni.

Nebo vyhodné konsolidujeme viechny uvéry na bydleni
do jednoho.

.

Kazdy clovék je jiny, ma jiné potreby, priority a Zivotni cile.

16



https://martinstratil.cz/o-mne/

Refinancovani hypotéky

Pomulzu Vam vybrat celkové vyhodné refinancovani hypotéky a obéhdam za Vas vsechno
kolem.

Vybér z nabidek vSech bank — v souc¢asnosti spolupracuji se vSéemi ¢eskymi bankami.

e Usetfeny Cas a starosti
PomUzu Vam s veskerym papirovanim, zafizovdnim a |e e
administrativou. Pfipravim veskeré potfebné podklady pro
vybranou banku. UsSetfim Vam tak mnoho hodin béhani po
bankdch a také nervi pfi vypliovani jejich formuldri. Nemusite
nikam chodit a ¢ekat ve fronté aZ na Vas pfijde rada.

e Lepsi sazba, nez na pobocce
o Diky vztahim, které mam navazané primo s rediteli jednotlivych bank,
dokdzu klientdm u nékterych bank zajistit nizsi Urokové sazby u
hypotéky az 0 0,3 % v porovnani s témi, které by ziskali v pfipadé, Ze by
. hypotéku resili sami pfimo na pobodce s bankéfem.

e Stojim na Vasi strané
Provazim Vas od pocatku vyjednavani az po cerpani hypotéky. Na \ | 7
rozdil od zaméstnanci banky nemdm bonusy, kdyz Vam k
hypotéce prihodim kreditni kartu, kontokorent ¢i pojisténi tvéru.
Pravé naopak ¢im méné poplatk(l zaplatite a lepsi sazbu
dostanete, tim mam vétsi Sanci, Ze mé doporucite dale. Nejsem
zaméstnancem banky. Jsem s Vami proti nim. Y j 0 LN

e Jetozdarma
Vy nic neplatite. Jsem odménén az bankou, kterou spolecné vybereme, Ze je pro Vasi
situaci nejlepsi.

e Hlidani aktudlnich urokovych sazeb
| po refinancovani hlidam aktudlni Urokové sazby. A pokud by napf. po 3 letech klesly
hypotecni sazby a Vdm by se vyplatilo znovu refinancovat, automaticky se Vdm ozvu a
Vy se rozhodnete, jestli do toho chcete jit nebo ne.

"
PomiiZu i se zaleZitostmi, které s hypotékou pfimo souvisi — jako tieba \“
pojisténi nemovitosti a jeji vinkulace. \/
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Online refinancovani hypotéky z pohodli domova

1. On-line schuzka

2. Vybereme banku

3. Dolozeni podkladui

5. Schvaleni hypotéky a podpis v bance

6. Hotovo, usetirené penize

Hlidam lepsi nabidky

Pro podrobneéjsi info,

klikni ZDE.
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Vvhody hypotéky se mnou

R & @

Hypoteéni
specialista
Martin

Standardni Online
poradce srovnévate

Set¥i vas €as srovnani nabidek z celého trhu
Poradenstvi, abyste maximalné usetrily
VyfFizuje veskerou administrativu

Vse z pohodliz d va bez nel énych schuzek

Sladéni komunikace s realitnim makléfem, odhadcem a bankou

Kontrola nemovitosti - zastavni pravo, k , vécna b¥ ajiné

VIP sazby a individualni podminky na miru klienta

Pomaha s vylepSenim vasi bonity

Je odbornik na hypotecni Gvéry - nehrozi pridél

i poradce “zel

AXAXXXXXLL AL
AXXXXXAKXXL

Bez nuceni dalSich pradukti a otravnych telefonatu

XXXXXXXXXX { [

[&KQQQ&Q&Q&
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Dékuji Vam, Ze jste docetli e-book az do konce. Budu rad za Vase komentare, nazory a

zkuSenosti, zda byly pro Vas tyto informace uZitecné a jak Vam pfipadné pomohly.

V pripadé zajmu mi zavolejte nebo napiste

Budu také rad, kdyzZ navstivite moje webové stranky, kde se miZete dozvédét spoustu dalSich

informaci:

M
Ing. Martin Stratil

724711 002
poradce@martinstratil.cz

www.martinstratil.cz

Pomohu Vam splnit sen o
vlastnim bydleni

Ukazu Vam, jak jednoduse a
efektivné zhodnocovat své

.=n|:||:| finance

© Vsechna prava vyhrazena www.martinstratil.cz
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