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Hypotéka pro Ukrajince

Vitdm vas v ebooku , Hypotéka pro ob&any Ukrajiny Zijici v Ceské republice”. Tento privodce je
nemovitosti s pomoci hypotecniho Uvéru. Mym cilem je poskytnout vam vSechny dulezité
informace a rady, které vdm pomohou Uspésné ziskat hypotéku a uskutecnit sviij sen o vlastnim

bydleni.

Koupé nemovitosti je velkym krokem v Zivoté kazdého z nas. Pokud jste obanem Ukrajiny
Fijicim v Ceské republice a uvazujete o koupi nemovitosti, mGze se zdat ziskdni hypotéky slozité.
Ale nebojte se — jsem tu, abych vdm pomohl prekonat vSechny prekazky. PrestoZe existuje
nékolik prekazek, které mohou tento proces komplikovat, neni to nemozné. Pokud chcete mit

v Ceské republice domov a uvazujete o koupi nemovitosti, tento ebook je pro vas!

Prohlaseni

Tento material je informacnim produktem. Jakékoliv Siteni nebo poskytovani tfetim osobam bez souhlasu autora
je zakdzano. Dékuji za pochopeni a respektovani tohoto sdéleni. Stazenim tohoto materialu rozumite, Ze jakékoliv
pouziti informaci z tohoto materialu a Uspéchy ¢i netspéchy z toho plynouci, jsou pouze ve Vasich rukach a autor
nenese Zadnou odpovédnost. V tomto materidlu mdZete najit informace o produktech nebo sluzbach tretich
osob. Tyto informace jsou pouze doporucenim a vyjadienim mého ndzoru k této tematice.

© Vsechna prava vyhrazena www.martinstratil.cz



Hypotéka pro Ukrajince

Ceské banky povazuji nékteré zemé (véetné Ukrajiny) za rizikové. To m(Ze mit vliv na ochotu
bank poskytovat Uvéry obfanim téchto zemi. Obcdané Ukrajiny jsou pro ceské banky

vevys

povaZovani za rizikovéjsi klienty, coZz znamena, Ze cesta k hypotéce muze byt slozitéjsi.

Banky zkoumaji pfijmy téchto zadateld mnohem duikladnéji a kladou na né specifické
pozadavky. Ne vSechny banky jsou ochotné poskytovat hypotéky obcaniim Ukrajiny!!

Prvni véc, kterou banka pfi Zzadosti o hypotéku zkoum3, je vase pravni postaveni v zemi. Pro
obcany Ukrajiny je dllezité mit povoleni k pobytu. Pokud mate trvaly pobyt, vase Sance na
ziskani hypotéky se vyrazné zvysuji. Avsak i s dlouhodobym pobytem je mozné o hypotéku
Zadat, i kdyz podminky mohou byt pfisnéjsi.

Obcané Ukrajiny bez trvalého pobytu musi mit nejdfiv platné vizum, které je delSi nez 90 dn(.
Na jeho zakladé pak zazadaji o tzv. dlouhodoby pobyt a teprve poté mlzou zadat o hypotéku.
Jakmile ziji v Cesku aspori 5 let (nebo aspori 2 roky, pokud tu maji rodinu), je moiné zadat o
trvaly pobyt.

e Trvaly pobyt:
Pro ob¢any s trvalym pobytem v Ceské republice je vybér bank $irsi. Vétdina bank je
ochotna poskytnout hypotéku, cozZ je nejjednodussi varianta.
e Dlouhodoby pobyt:
Hypotéku poskytuji ¢tyfi banky. Jedna z nich umoznuje ziskat az 90 % hypotéku.
e Zvlastni dlouhodoby pobyt
Hypotéku poskytuje jen jedna jedind banka.

S kterym typem nelze zadat o hypotéku:

e Docasna ochrana
e Vizum k strpéni



Hypotéka pro Ukrajince

Banky obvykle neposkytuji hypotéku na celou hodnotu nemovitosti. Ob¢ané Ukrajiny, musi
pocitat s nutnosti mit vlastni Gspory. V praxi to znamen3, Ze budete potfebovat mit k dispozici
alespon 10-20 % z hodnoty nemovitosti.

Vétsina bank poZzaduje, aby Zadatel mél minimalné 20 % vlastnich zdroj(. Jedna banka vyzaduje
15 % a dvéma bankam staci 10 % vlastnich zdroji. To plati, pokud je vdm méné nez 36 let.
Pokud jste starSi musite mit u vSech bank naSetfeno vlastnich penéz alespon 20 % z ceny
nemovitosti.

Jednou z hlavnich podminek pro ziskani hypotéky je finan€ni stabilita. Banky potrebuiji jistotu,
Ze budete schopni pajcku splacet. Pro ob¢any Ukrajiny je duleZité prokazat staly pfijem. Pokud
mate stabilni zaméstnani v Ceské republice a dokazete doloZit své prijmy, vase $ance na
ziskani hypotéky se zvysuiji.

Prijem mulze byt od zaméstnavatele nebo z vlastniho podnikani. Dulezité je, Ze pFijem musi
pochazet z CR a mél by chodit na Géet u Ceské banky. Doklada se potvrzeni od zaméstnavatel
na formulafi banky nebo danové priznani.

Minimalni doba podnikani musi byt alespor 12 mésica.
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Jaky minimalni pfrijem potrebuiji?
To zavisi na vysi kupované nemovitosti a vysi hypotéky o kterou zadate. Uplné zakladni poucka
je, ze vas Cisty prijem by mél byt 2x vyssi bude vysi splatky.
e Pokud tedy bude splatka 3 mil hypotéky 16 000 K& mésicné Vas Cisty prijem by mél byt
alespon 32 000 K¢.

e Pokud Zadate o 5 mil hypotéku a splatka bude 27 000 K& mésicné, mél by vas cisty
pfijem byt alespori 54 000 K¢ mésicné.

Pokud chcete védét na jakou hypotéku se svym prijmem dosahnete a jakou nemovitost si
budete moc poridit, ozvéte se mi a ja vam spocitdm na jakou nemovitost se svym prijmem
dosdhnete.

Ne vsechny banky jsou ochotné poskytnout hypotéku ob¢aniim z Ukrajiny. Proto je dulezité
peclivé vybirat banku, ktera to umoznuje.

MuzZete se setkat i s dalSimi prekazkami. Napriklad jazykova bariéra mlze byt problémem pfi
komunikaci s bankou a vyfizovani dokumentu.

Doporucuji vyuzit sluzeb hypotecniho poradce, ktery vdm miliZze pomoci s prekladem a
vyjedndvanim téch nejlepsSich podminek pro vas!



mailto:%20poradce@martinstratil.cz
https://martinstratil.cz/kontakt/

Hypotéka pro Ukrajince

Potrebné dokumenty a pozadavky

Seznam dokumentt potiebnych k Zadosti o hypotéku

Pro poddni Zadosti o hypotéku bude tfeba doloZit nasledujici dokumenty:

Platny pas nebo obcansky prikaz

Potvrzeni o pfijmu od zaméstnavatele nebo danové pfiznani (pokud je relevantni)
Smlouva o pracovni ¢innosti nebo pracovni smlouva

Vypis z bankovniho Uctu za posledni 3-6 mésict na ktery chodi prijem

Potvrzeni o pobytu v Ceské republice (trvaly, dlouhodoby pobyt nebo prechodny pobyt)

Dolozend adresa bydlisté v CR (napf. na zakladé ndjemni smlouvy, plateb za energie,
internet atd.) Pobyt by mél byt v CR alespori 1 rok.

Smlouva o koupi nemovitosti nebo smlouva o smlouvé budouci

'



Hypotéka pro Ukrajince

1. Podani zadosti do vice bank, aniz by se dopredu védélo, jestli poskytuji
hypotéky i obcanim Ukrajiny.

Podani Zadosti do bank, které neakceptuji Zddosti od obcanl Ukrajiny, vede k
zbyte¢nému ztraté ¢asu a zvySenému stresu.

Pfed podanim Zzadosti si peclivé zjistéte, které banky poskytuji hypotéky
ob¢anim Ukrajiny. Nejlepsi je vyuzit sluzeb hypotecniho poradce, ktery ma
aktualni informace o nabidkach bank.

2. Vybér sSpatné banky. Jsou banky, které jsou ochotnéjsi a staci jim méné
dokladti a banky, které provéruji vse vice do hloubky a banky, které
hypotéku obéanim Ukrajiny viibec neposkytnou.

Vybér banky, kterd ma prisné pozadavky nebo neposkytuje hypotéky obéaniim
Ukrajiny, m(ze vést k zamitnuti Zddosti a frustraci.

Provedte dlkladny prizkum a zvolte banku, ktera je flexibilni a ma zkusenosti s
poskytovanim hypoték cizincdm. Opét, hypotecni poradce vam muze
poskytnout cenné rady a usnadnit vybér.
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3. Snahy obchazet si to vSechno sam bez pomoci hypotecniho poradce.

Snazit se vyresit vSe samostatné milze vést k nespravnym rozhodnutim, chybdam
v dokumentech a ztraté Casu.

Vyuzijte sluzby zkuSeného hypotecniho poradce, ktery vdm pom(ze se vsemi
kroky, od vybéru banky az po podani Zadosti. Poradce vam také mizZe usetfit
penize a stres.

4. Vybér banky pouze na zakladé nejnizsi urokové sazby.

Nejnizsi urokova sazba nemusi vzdy znamenat nejvyhodnéjsi nabidku. Mize se
jednat o banku s pfisnéjSimi podminkami nebo vy$simi poplatky.

Kromé urokové sazby zvazte i dalsi faktory, jako jsou poplatky, flexibilita
podminek, délka schvalovaciho procesu a zkuSenosti banky s poskytovanim
hypoték cizincim. Hypotecni poradce vdm mize pomoci s celkovym srovnanim
nabidek.

5. Nezohlednéni dalSich nakladli spojenych s hypotékou a koupi
nemovitosti.

Neplanovani dalsich nakladd, jako jsou poplatky za ocenéni nemovitosti, pravni
sluzby, pojisténi a dalsi vydaje, mGze vést k financénim potizim.
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Pfed poddnim Zadosti o hypotéku si vytvorte podrobny rozpocet a zahriite
vSechny mozné ndaklady. Hypotecni poradce vdm mulze pomoci identifikovat
vSechny skryté naklady.

6. Nedostatecné planovani a pfiprava.

Neplanovani dopfedu a nedostatecnd priprava mohou vést k problémim
béhem schvalovaciho procesu.

Zacnéte s pripravou vcas, shromazdéte vSechny potfebné dokumenty a ujistéte
se, ze splnujete vSechny pozadavky banky. Hypotec¢ni poradce vam muize
poskytnout jasny plan krok, které je tfeba podniknout.

10



Hypotéka pro Ukrajince

Jak zvysit Sance na schvaleni hypotéky?

1. Zlepseni bonity: Zajistéte, ze mate dostatecny a stabilni prijem.

Mit stabilni zaméstndni nebo podnikani s pravidelnymi pfijmy. Banky preferuji
klienty s dlouhodobé stabilnimi pFijmy.

Mit pfipravené veskeré dokumenty prokazujici vas prijem, jako jsou vypisy z
uctd, potvrzeni od zaméstnavatele a darova priznani.

2. SniZeni dluht: Snizte nebo eliminujte stavajici dluhy.

Pred podanim Zadosti o hypotéku se pokuste splatit co nejvice stavajicich dluhq,
coz zlepsi vasi kreditni skore.

Pokud mate nékolik mensich dluh(, zvazte jejich konsolidaci do jednoho, coz
mUze zlepsit vas prehled a snizit mésicni splatky.

3. Najdéte si hypotecniho poradce, ktery ma zkusenosti s vyrizovanim
hypoték pro Ukrajinské obcany.

Vyhledejte hypoteéniho poradce, ktery ma zkusenosti s klienty z Ukrajiny a zna
specifika, ktera mohou ovlivnit schvaleni vasi hypotéky.

11
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Hypotéka pro Ukrajince

Zlepseni kreditni historie:

Ujistéte se, Ze vSechny vaSe zavazky, jako jsou pujcky a kreditni karty, jsou
splaceny vcas.

Navyseni vlastnich uspor:

SnaZte se nasetfit co nejvétsi ¢astku vlastnich prostfedkd. Cim vice vlastnich
uspor mate, tim lepsi jsou vase Sance na schvaleni hypotéky.

Zajisténi rucitele:

Najdéte si spolehlivého rucitele, ktery mlze podporit vasi Zadost o hypotéku. To
muze zvysit dlvéryhodnost vasi Zadosti.

Predbézna schvaleni:

Pozadejte o predbéiné schvaleni hypotéky. To vam da lepsi prehled o vaSich
moznostech a zvysi vasi vyjednavaci silu pti koupi nemovitosti.

Vybér vhodné nemovitosti:

Ujistéte se, Ze nemovitost, kterou chcete koupit, ma redlnou hodnotu a
odpovida vasi schopnosti splacet. Poradte se s realitnimi makléfi a hypoteénimi
poradci, ktefi vam mohou poskytnout cenné informace o trhu a cenach
nemovitosti.

12



Hypotéka pro Ukrajince

ees

Ziskani hypotéky jako ob&an Ukrajiny Zijici v Ceské republice miZe byt naro¢né, ale mozné!!
Dllezité je byt dobfe pfipraveny, mit vSechny potfebné dokumenty, prokazat financni stabilitu
a vybirat banky, které jsou ochotné poskytovat hypotéku obéanim Ukrajiny.

Mij pFib&h
KdyZz jsem kupoval svoji prvni nemovitost v zahranici, citil jsem se ztraceny a nejisty. Bylo to

jako vstoupit do Uplné nového svéta, plného neznamych pravidel a prekazek. Pamatuiji si, jak
jsem sedél pred hromadou dokument(, vSechny v cizim jazyce, a citil se naprosto bezradny.

Byl jsem v té dobé v cizi zemi, kde jsem sice trochu rozumél jazyku, ale vSechny pravni a
financni terminy mi pfipadaly jako Sifra, kterou nikdy neprolomim. Mél jsem obavy, jestli
zvladnu cely proces sam, jestli neudéldm chybu, ktera by mé stdla mnoho penéz nebo dokonce
cely muj sen o nemovitosti u more.

A pravé v tu chvili mi do Zivota vstoupil nékdo, kdo se stal mym privodcem. Tento ¢lovék mi
nejen pomohl pochopit vSechny kroky a pozadavky, ale také mi poskytl podporu, kdyz jsem to
nejvic potreboval. Byl to nékdo, kdo mi ukazal, Ze i v cizi zemi mUzZu dosdhnout svého cile a
najit misto, které mizu nazyvat domovem.

Vzpomindm si, jak jsem stal pfed svou novou nemovitosti, kli¢e v ruce, a uvédomil si, jak
dilezitd byla jeho pomoc. Bez néj bych se v tomhle procesu ztratil. Uvédomil jsem si, jak
dilezité je mit nékoho, kdo rozumi vasim obavam a dokaze vam poskytnout vedeni a podporu,
kterou potrebujete.

ees

A pravé proto dnes nabizim své sluiby vam, obéantim Ukrajiny Zijicim v Ceské republice. Vim,
jak je to tézké. Vim, jaké to je citit se ztraceny a nejisty. A vim, jak moc mizZe pomoci mit po
svém boku nékoho, kdo vas provede celym procesem.

Jsem tu, abych vam pomohl, abych vas podpofil a aby vase cesta k vlastnimu bydleni byla co
nejhladsi. Spolec¢né zvldadneme vSechny prekazky a dosahneme vaseho snu o vlastnim
domové. Pokud potfebujete pomoc nebo jen radu, nevahejte mé kontaktovat. Jsem tu pro vas.

Pokud mate jakékoli dotazy, potrebujete dalsi informace nebo pomoc s Zzadosti o hypotéku,
nevahejte mé kontaktovat. Rad vdm poskytnu individualni on-line konzultaci, kde probereme
vase moznosti a najdeme nejlepsi fesSeni pro vasi situaci. Nasledné vam pomohu i s celym
procesem vyfrizeni hypotéky.
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POZOR!!! Moje casové moZnosti mi umoznuji pomoci pouze 5 klientim
mésicné!

Ziskejte svou Sanci na novy domov jesté dnes!
Vyuzijte této exkluzivni ptilezitosti a domluvte si se mnou konzultaci co nejdfive.

Necekejte, a? vas predb&hnou ostatni — udélejte prvni krok k vlastnimu bydleni v Ceské
republice pravé ted'

Pomohu vdm prekonat vSechny prekdzky a spolecné dosdahneme vaseho snu o vlastnim
domové. Rezervujte si svou konzultaci dnes, nez budou vSechny terminy obsazené!

' J
'SEEERERERL
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Co vam spoluprace se mnou prinese

USetreny Cas a nervy

Nemusite nikam chodit, ¢ekat ve fronté s listeckem a ldmat si hlavu
s vyplnovanim formular(. Pripravim veskeré potifebné podklady pro

vybranou finanéni instituci. USetfim Vam tak mnoho hodin béhani po

bankdch a nervi pfi vyplfiovani jejich formular.

LepSi sazby, nez na pobocce

Diky vztahim, které mam navazané pfimo s rediteli jednotlivych bank,

evvs

na pobocce.

Uspora na poplatcich

Vim, jak na banku zatlacit, aby Vam odpustila poplatky za zfizeni Gvéru,

vedeni U¢tu, odhadu nemovitosti atd. Uspora na poplatcich méze dosdhnout

nékolika tisic az desetitisic korun.
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Nékdy jen Spatné zvolena véta zplsobi, Ze nakonec Uvér
neziskate. Vim, co bankéram tikat a které véci radéji
drZet v tajnosti. Tim se VAm mnohonasobné zvysi Sance

ziskat uvér s dobrou sazbou.

V pfipadé zajmu Vam poskytnu aktudlni srovnani
urokovych sazeb vsech bank pfimo pro V&si situaci.

Béhem chvile tak budete védét, jakd vyse Uvéru je pro

S —

Vas, vzhledem k Vasim ptijm0m, redlnd a mezi kterymi

bankami ma cenu vybirat.

Upozornim Vas na body ve smlouvé, které

by mohly byt v budoucnu problémové.

Poradim Vam, jakou vysi splatek si zvolit s ohledem na Vasi financni situaci.

At uZ se rozhodnete si hypotéku vybéhat sami, nebo ji fesit se mnou, preji Vam,

aby se Vam splnil sen o vlastnim bydleni.
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Dékuji Vam, Ze jste docetli e-Book az do konce. Budu rad za Vase komentare, nazory a

zkuSenosti, zda byly pro Vas tyto informace uZitecné a jak Vam pfipadné pomohly.

V pripadé zajmu mi zavolejte nebo napiste

Budu také rad, kdyz navstivite moje webové stranky, kde se miZete dozvédét spoustu dalSich

informaci:
M
Ing. Martin Stratil
724 711 002
poradce@martinstratil.cz
www.martinstratil.cz
Pomohu Vam splnit sen o >
vlastnim bydleni JLIESLIE
Ukazu Vam, jak jednoduse a
efektivné zhodnocovat své
finance
=I:ID”
© Vsechna prava vyhrazena www.martinstratil.cz
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